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EMPREENDIMENTO

Quando a arquitectura
contemporanea
se transforma em turismo

Bom Sucesso quer levar portugueses e estrangeiros
para o Oeste e dar-lhes uma experiéncia diferente

ANA TORRES PEREIRA
atp@negocios.pt
MIGUEL BALTAZAR Fotografia

Jaserespiraarteno Oeste. Casases-
tilizadas, pequenos ntcleos de
obras-primas de alguns dos mais
conceituadosarquitectos do Pais. E
dificilimaginarum empreendimen-
toturisticoquando se chegaao Bom
Sucesso. Este novo “resort” turisti-
co no seio do Oeste aparenta ser
mais um condominio fechado de
luxo. No entanto, os promotores ga-
rantem que é muito mais.

No fundo, o que pretendem ofe-
recer nesteempreendimento turis-
tico-imobilidrio é uma experiéncia
diferente para passar em familia. E
quem sabe se o gosto que podera
despertar niio sera o pretexto para
quereradquirirumacasaneste “re-
sort” de arte contemporanea. Ago-
ra,éevidente queissondoestdaoal-
cance de todos.

Os muros que delimitam o “re-
sort” sdo altos e brancos, construi-
dos com materiais daregido. Quan-
do passamos pelaentrada principal,
somos recebidos pela primeiraobra
dearte. Arecepgiodo Bom Sucesso
tem a assinatura do conceituado
Siza Vieira, em branco claro, com
tracos direitos e simples.

Nas diferentes ruas, as arvores
que comecam agoraacrescer ainda
ndodaosombraeasfloresaindano
estdo tao coloridas como irdo ficar
quando despontarem.

Ao contrario do que se poderia
pensar, alguns dos diferentes nu-
cleos habitacionais tém cor, prova-
velmente contrariando o impulso
inicial dos arquitectos, que témofre-
quente gosto pelo branco. E se nal-
gumas das casas podemos tentar
adivinhar qual é o arquitecto pela
traga das moradias ~ como € o caso
dasdesenhadas por Alvaro Siza Viei-
ra -, noutras, as perguntas sio ine-
vitaveis: quem a idealizou? Quem é
o arquitecto que adesenhou? Uma
experiénciadiferente de quandonéo
compramos uma casade autor.

A casa “Byrne” (desenhada pelo
arquitecto Gongalo Byrne) é dife-
rente, moderna e com uma forte

Esteéum
projecto para
aqueles que gostam
degolfe,endao
para quem so

gosta de praia.

PAULO GRACA MOURA
CEO da Acordo SGPS

preocupacio com a luminosidade.
Comum pdtioexterior, voltado para
ogolfe, é dificil ndo nosimaginarmos
atomar o pequeno-almogode olhos
postos no “green”.

Jaatracade Madalena Cardoso
Menezes e de Francisco Teixeira
Bastos édiferente. A casade tonsla-
ranjasjatransmite outros sentimen-
tos. Para quem pretender resguar-
dar-se na sua casa, os arquitectos
idealizaram uma piscina propria
paracada moradia.

Jano topo de um monte, quase
nocentrodoempreendimento, esta
onticleodoarquitecto Eduardo Sou-
toMoura. Comumavista privilegia-
dasobre oempreendimento,as mo-
radias deste nucleo ainda estdo por
desvendar pois ainda nio termina-
ram. Uma coisa é certa: a vista é de
eleicdo.

Omesmoacontececomonucleo
deautoriade Gongalo Cardoso Me-
nezes. Comopatiovoltadoparaare-
serva ecoldgica e para a Lagoa de
Obidos, estas moradias também sdo
embranco.

Namaioriadas casas, é dificilen-
tender onde termina o jardim e co-
megaogolfe. Eenquantoas arvores
nAo crescerem, uma vez que serao
elasquefardoacercanatural dosjar-
dins, 0 “green” parece um so.

Os promotores garantem que
existem moradias paraas diferentes
carteiras. E que apenas deixaram
que os arquitectos dessem largas a
sua criatividade para recriarem os
seus proprios espagos. O certo é que
moradiascomoasdo SizaVieiratém
dreas mais ambiciosas e estdoaoal-
cance mesmo so de alguns.

BOM
SUCESSO

PROJECTOS DE
ARQUITECTURA

Para se distinguir dos demais “re-
sorts”, 0 Bom Sucesso convidou
um conjunto de arquitectos para
conceber os diferentes condomi-
nios do empreendimento.

OFERTA IMOBILIARIA

0 Bom Sucesso conta com um to-
tal de 601 fogos (340 lotes de
moradias individuais e 261 mora-
dias em banda). As areas dos lo-
tes variam entre 700 m2 e 3.000
m2, para tipologias de moradias
individuais T3 a T5.

EQUIPAMENTOS

Campo de golfe (18 buracos), SPA
e hotel, zona comercial, clube de
“paddle” e ténis, campo de fute-
bol profissional relvado, clube de
remo, mergulho e vela/clube de
ténis, praia afecta ao empreendi-
mento, heliporto, lago de pesca
desportiva/jardim botanico/par-
que infantil piscina/circuito de
manutencdo.

INDICADORES
URBANISTICOS

Area total:

1.560.520 m2

Area urbanizavel:

590.186 m2

Area de construcdo total:
112.357 m2

indice de ocupagéo do solo:
6,5%

Com vista para o golfe | 0 campo de 18 buracos faz parte da vista de cada
uma das moradias. Se ndo se vir golfistas, € como se de um jardim se tratasse

em todo o horizonte.

(2009 MediaMonitor.
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moradias. O patio com janelas amplas, e onde a luz entra sem pedir licenca,
faz parte desta criacao.

Arquitecta Gongalo Byrne | De
tonalidade alaranjada, as moradias
deste nticleo ja estao concluidas

e, no jardim, comecam a florescer
as primeiras arvores.

Jardins com delimitacio natural |
Sem vedagdo, os jardins das moradias
estdo intimamente ligados com o
campo de golfe. Apenas as arvores,
quando crescerem, irdo definir os
diferentes jardins.

Bom Sucesso
potencia turismo
para compensar

queda do imobi

lario

Actualmente com 510 unidades
vendidas e 20 cancelamentos, a Acordo
tragou uma estratégia anticrise

Foidos primeiros projectos turisti-
cos a aparecer naregiao do Oeste.
Sobachanceladaarte contempora-
nea, os promotores do Bom Suces-
soquerem colocar este empreendi-
mento turistico-imobilidrio no
mapados “resorts” de referéncia.

Depois de dois anos de cresci-
mento acelerado, o Bom Sucesso
esta a sentir a crise. “Os primeiros
dois anos e meio foram impares, al-
tura em que vendemos uma casa
por dia. Estou a falar de 2005 até
2007. Depois as coisas comegaram
aabrandar a partir do meio do ano
passado”, disse Paulo Graga Mou-
ra, presidente da Acordo SGPS.

Para contornar este abranda-
mento, a Acordo avangou parauma
estratégiade combateacrise. Aapos-
taemnovos canais de distribui¢ao e
no turismo residencial fazem parte
dareceitadapromotorado Bom Su-
cessoparacombateraquebradapro-
curadoimobilidrio. “Os meios de tra-
di¢des de publicidade morreramto-
dos. Eanossaideiafoidesenvolvero
turismoaceleradamente, porque nos
hé-de dar a experiéncia de ca estar,
paradepoisquemviertervontade de
comprar”, explicou Paulo Graca
Moura, em entrevista ao Negocios.

Neste momento,aAcordojatem
60 casas preparadas paraaexplora-
¢aoturistica,emregime experimen-
tal. No total,0 Bom Sucesso terd 260
casasemexploragdo turisticae, des-
sas, “so falta vender 10”, adiantou o
presidentedaAcordo. Paraesteres-
ponsavel, o produto turistico “tem
todasas caracteristicas para ter éxi-
to”, principalmente para familias,
porque “é como ficar num hotel de
cincoestrelas”, defende.

Em Janeirode 2010,aAcordoja
tera construidas cercade 150 casas
para exploracdo turistica, ou seja,
ird colocar 300 quartos no merca-
do.

Ainda na componente turisti-
ca, a Acordo vai comegar a cons-
truir o hotel do empreendimento
em Outubro ou Novembro deste
ano, para estar pronto no final de
2011. Estasera uma unidade hote-
leira gerida pela empresa espa-
nhola T3. No entanto, havera ain-
da uma marca internacional que
dara nome ao hotel.

Quantoacomponente imobilia-
ria, de segunda residéncia, Paulo

. 0 presidente

da Acordo prevé
ter o hotel

do Bom Sucesso
construido

no final

de 2011.

Nos primeiros
dois anos e meio,
vendemos uma
casa por dia:
estou a falar de
2005 até 2007.

PAULO GRACA MOURA
Presidente da Acordo SGPS

Graga Moura recordou que depois
detervendido 500 casas desde o ini-
cio do projecto, ja comercializou
mais 30, desde o inicio de 2008.
“Nesta fase, houve ainda alguns
contratos que voltaram para tras.
Poucos, mashouve”, acrescentouo
mesmo responsavel. Contudo, para
o presidente da Acordo, a taxa de
cancelamentos foibaixa. “Apesar de
tudo foi uma taxa bastante aceita-
vel, uns 20 contratos em 530, 0 que
é bom, porque acho que noutros
concorrentes é uma taxacompara-
tivamente maior”, acrescentou.

Os imoéveis jd vendidos perten-
cemao aldeamento da Lagoa, a pri-
meira fase do Bom Sucesso, onde
esta previstoum total de 600 unida-
des de alojamento. “Depois faltam
os outros dois aldeamentos, que te-
raomais 250 unidadés cadaum, mas
esses ndo foram comegados, nem fo-
ram postos avenda. Estio inclusive
em fase de legalizacio de algumas
areas”, adiantou o responsavel.

Neste momento, o promotor do
Bom Sucesso quer cativar merca-
dos como a Escandindvia e Angola,
para tentar reanimar novamente o
processo de vendas. Paulo Graca
Moura acredita que o interesse vai
ressurgir, pois: “temos listas de mais
de 100 pessoas interessadas que
agoraacham que ndo é omomento,
mas isso vai mudar”.
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