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SIL sob o signo
do luxo

A décima edicdo do Saldo Imobilidrio de Lisboa abre as suas portas sob o signo dos projectos de luxo e das propostas
inovadoras. O Construir foi saber junto dos agentes do sector qual o caminho que segue o imobilidrio em Portugal,
e apresenta-lhe algumas das propostas em destaque entre 24 e 28 de Qutubro, na FIL em Lisboa

Martsa Oliveira
e Ricardo Batista

Num.u altura em que o
Banco  Central Europeu
ndo parece dar descanso, ha
mesmo quem vaticine que o pior

esta ainda para vir com data
agendada l& para 2010, “Enqua-
nto as taxas de juro se manti-
nham baixas, ainda cra possivel

aguentar o sector, mas com este
aumento ‘estapafiirdio’ das taxas,
0 sector eski morto ¢ vai bater no
fundo em 20107, afirmou Manuel

Ferreira Anjos, numa entrevista i
Lusa. O responsdvel pela Escola
Superior de Actividades Imobi-
lidrias (ESAD prevé que em 2010

serdn construidas em Portugal
apenas 22 mil habitagbes novas,
conira os 122 mil fogos que eram
construidos em 2001 ou os 36 mil




Orizon

em 2006 Mesmo assim, aguele

responsdvel sublinha que o fac-
tor diferenciador passara inevita-
velmente pela qualidade dos
imoveis, que defende ter de ser
qualidade superior e direcciona-
das para a classe média‘alta e
para proprietarios de meia-idade,
com maior poder aquisitivo,
considera. “O sector precisa que o
Governo arranje alternativas,
através de parcerias, porque ja
nao vive da habitagao, mas pode
viver dos aldeamentos turisticos,

hotéis, escolas, dos lares da ter-

dos eventos europeus de referén-
cia do mercado imobilidrio.

Numeros

ajudam escolha

Dados publicados recentemente
50 contribuem para justificar a
escolha da organizagio por Cabo
Verde, O investimento estrangei-
ro no pais vai atingir no tolal 78
mil milhdes de délares (5,62 mil
milhoes de euros) entre 2007 ¢
2011, segundo dados da agéncia
de promogdo de investimento
externo do arquipélago. O inves-

As perspectivas de mercado s6 podem ser
optimistas para um projecto como o Bom
Sucesso. A imagem do projecto no panorama
nacional é inquestionavel

ceira idade e das estradas. Até na
drea do ambiente, a construgio
de uma boa rede de esgotos e de
dguas ¢ uma alternativa’, salien-
tou aquele responsavel, Certo é
que os agentes do sector parecem
estar cientes deste caminho e
virios sio 0s projectos que esta-
rio em destaque na décima edi-
cao do Salio Imobilidrio de
Lishoa, o mais importante evento
do mercado, que se realiza em
Portugal entre 24 e 28 de
Outubro, na FIL, no Parque das
Nagdes. Numa edigio que surge
antecipada em virtude da reali-
zagao de eventos da Presidéncia
Portuguesa da Comissdo Eu-
ropeia, 0 Salio Imobiliirio de
Lisboa vai ocupar trés pavilhdes
por inteiro, com especial desta-
que para a representacio de
Cabo Verde, que assim sucede a
Luanda como convidada de hon-
ra do Salio. Com um novo
modelo organizador, que a partir
deste ano passa para a responsa-
bilidade de uma Comissdo, o cer-
tame tem objectivos bem defini-
dos, e passam por o Salio
Imobilidrio de Lisboa como um

timento deverd crescer continua-
mente, de 7128 milhdes de déla-
res este ano para 2.7 mil milhoes
de dolares até 2011, permitindo a
criagio de 51882 empregos, de
acordo com a Cabo Verde Inves-
timentos (CVI)L De acordo com as
previsies da CVI, o principal des-
tino do investimento no arquipé-
lago serd a ilha de Santiago, que
por si s6 receberd perto de um
terco do total.

Seguem-se a ilha do Sal, "capital”
turistica cabo-verdiana, e Sdo
Vicente, surgindo no "fim" da
tabela S5do Nicolau e Santo
Antdo. Nos dltimos seis anos, o
arquipélago recebeu perto de mil
milhdes de dilares em investi-
mento estrangeiro, valor que tem
vindo a crescer continuamente
desde 2001. Os principais desti-
nos tém sido os sectores do turis-
mo, banca ¢ finangas e imobilia-
ro e construgio. Cabo Verde ¢
actualmente o pais africano com
maior peso do seclor de servigos
na economia (74 %), representan-
do a agricultura apenas nove por
cento do PIB. No ano passado, a

economia cresceu 58% do PIB,




uma das mais altas taxas da

regido da Alrica Ocidental.

Transacoes

batem recorde

Mas, ¢ internamente, qual ¢ a
situagio do mercado interno? A
consultora CushmanéWakefield
prevé que o volume de transac-
imobilidrio

cies no mercado

porfugucs alinja este ano um
novo recorde, ullrapassando os
mil milhdes de curos, De acordo
com uma nota distribuida pela
consultora  imobilidria,  em
Portugal, o mercado de investi-
mento no sector manteve  no
segundo  nmestre deste ano o
arranfue "modesto”  verificado
no inicio do ano, registando um
volume de transacgies de 165

milhdes de euros, inferior ao
l\'_\.ﬂ\].llill no pI'I'II“'IHi |fi]||i‘\!ll'_
praximo dos 210 milhoes de
euros, Em relagio ao periodo ho-
mologo de 2006, os volumes
transaccionados sdo muito seme
lhantes, com o primeiro semestre
do ano a ultrapassar os 570
ans 350

milhies de euros, face

milhdes de euros transacciona-

dos no primeiro semestre de
A C&EW preve

tendéncia  se

2006, acrescenta

assim  que osta

inverta, ¢ que no final do ano
mil

sejam  ultrapassacdos  os

milhdes de euros de volume

transaccionado, atingindo-se

assim um "novo recorde” do

mercado nacional. "Hd um largo

numero de transacgies que en-

O conceito deste empreendimento assenta na
baixa densidade, na transformag&o de blocos
de apartamentos em casas T2, produtos de
qualidade superior com um custo de entrada
reduzido, bem como um grande numero de
casas com piscina privativa

volve diferentes promotores ¢ in- o provivel concluir dessas ope-

vestidores e comegou a ser discu ragies ¢ de outras que tradicio-

tiddo no inicio do ano, mas que  nalmente se realizam no segun

do semestre 0 mercado ird pro

vavelmente atingir um volume
de transacgoes acima da média
"0 activos de investimento imo-
bilidgrio tém registado uma boa
pedormance em termos de ren-
tabilidade, ¢ a recuperagio eco-
nomica ¢ o retomar da procurd
no sector de escrtorios para isso
contribuem”, sintetiza o analista
da CoW

Antunes. De

Portugal, Luis Rocha

acordo com  os

dados da consultora, o volume

As grandes promo-
toras imobiliarias
primam pela
qualidade superior,
sustentando ai

o seu objectivo

e a sua seguranga

de transacgoes do mercado imo-
bilidrio europeu cresceu mais de
200 no 2° timestre do ano, face
igual periodo de 2006, para 59.6
mil milhdes de euros

Apostas no SIL

Em termos mais concrelos, a

aposta € o luxo. As grandes
promotoras imobilidrias primam
pela qualidade superior, susten-
tando ai o seu objectivo € a sua
seguranga. Até hoje, o imobiliario
de luxo ¢ o que mais vende, ndo
sente a crise ¢ € a aposta das gran-
des promotoras. Scja no mercado
de primeira habitacdo, segunda
habitagdo ou escritbrios, promo-
toras como a Imolux, a Imopalis, a
Edifer Imobiliaria, a Temple, a
Orizon ou a Acordo procuram
distinguir os seus projectos pela
qualidade que associam a cons-
trugio, ao anquilecto, aos acaba-
mentos ou as mais-valias que tor-
nam o seu projecto distinto

Com uma presenca institucional
na edigio de 2007 do Saldo Imo-

biliario de Lisboa (SIL) a Edifer




Imobilidria estd a promover neste
momento, em conjunto com a
Parquesol, o Condominio Met-
rocity. Este condominio fechado
residencial do
Yarque das Nages, e que tem

na nova zona
orientagio e vista para o Rio Tejo,
€ encarado pela Edifer como “um
projecto imobilidrio de  grande
dimensdo, com linhas arquitecto-
nicas modemnas ¢ tipicamente ur-
banas, oferecendo piscina e am-
plas zonas ajardinadas de lazer”
Composto por dois edificios, ofe-
rece um conjunto de 184 aparta-
mentos ¢ 42 loft, um total de 224
fracgbes que abrange toda a gama
de tipologias, desde TO a T4, e
dreas que vao dos 50 metros qua-
drados aos 188 metros quadrados.
Promovido pela Imopdlis, foi
inaugurado no passado dia 20 de
Setembro, o edificio Adamastor
que veio acrescentar um novo
tipo de oferta no mercado de
escritdrios no Parque das Nagoes,
Situado na principal avenida da
antiga Expo, D. Jodo 1l, & segun-
do o responsivel pela drea
comercial da Imopdélis, Augusto
Homem de Mello, "um grande
empreendimento de  escritGrios
que tem a grande mais-valia de
ter dreas mais pequenas que a
maioria da oferta aqui no Parque
das Nagdes”. A Jones Lang LaSalle
¢ a Abacus Savills sdo as respon-

sdveis pela comercializacio deste

edificio que € composto por duas
torres de escritdrios com 14 pisos,
totalizando uma drea brutal
locavel de 15800 metros quadra-
dos. Segundo Augusto Homem

de Mello, as tipologias tém “dreas

com 150 metros quadrados, 200
metros quadrados por escritorio,
em contraponto com a oferta ex-
istente”, visto que nesta drea de
Lisboa, as “dreas minimas estdo
acima dos 1500 metros quadra-
dos’, e ¢ desta forma que o pro-
jecto que a Imopolis estd a pro-

mover “vem colmatar uma falha
que existia aqui no Parque das

des a nivel de oferta comer-

cial para escritorios”

O empreendimento do Bom Su-
cesso € o projecto onde a Acordo
investiu cerca de 390 milhdes de
euros. Considerado Projecto de

Interesse Nacional (PIN) e locali-
zado em Obidos, o Bom Sucesso
¢ da autoria de um conjunto de
arquitectos como  Alvaro Siza
Vieira, Alcino Soutinho, Eduardo
Souto Moura, Inés Lobo, Jodo
Lwis Carrilho da Graga, Gongalo
Byrne, Manuel Graga Dias ou
David Chipperfield. A unido de
lantos .|l'|'||llh‘(ll'n l‘l('rm:hl:l a
criagdo de uma grande diversida-
de de conceitos,

que  nunca

esqueceram a necessidade de
enguadrar todas as habitagies na
envolvente natural. "As perspecti-
vas de mercado s6 podem ser
optimistas para um projecto
como o Bom Sucesso. A imagem
do projecto no panorama nacio-
nal ¢ inquestiondvel, a aposta na
arquitectura  contemporinea  de
qu

confessa a directora de Marketing

lidade ¢ uma aposta ganha’

da Acordo, Maria do Carmo
Moreira. Este projecto estard pre-
sente no SIL juntamente com
outros dois projectos na Regido
Oeste, 0 Quintas de Obidos e
Campo Real, ocupando um stand
de 245 metros quadrados.

Com um investimento total de
155 milhdes de euros por parte
da Orizon, o projecto The Vy-
neards surge na sequénda do
empreendimento Campo  Real
onde a promotora investiu 125
milhdes. O The Vyneards & se-
gundo 0s seus promotores, o
projecto  habitacional na Costa
Oeste mais perto de Lisboa que
compreende num alargado cam-
po de oferta, um campo de golfe
de 27 buracos ¢ um hotel de 5
estrelas com 70 quartos. O con-

Cabo Verde é actual-
mente o pais africano
com maior peso do
sector de servigos na
economia (74%),
representando a agri-
cultura apenas 9%
do PIB. No ano pas-
sado, a economia
cresceu 5,8% do PIB,
uma das mais altas
taxas da regido da
Africa Ocidental

ceito  deste  empreendimento
assenta na baixa densidade, na
transformacio de blocos de apar-
tamentos em casas 12, produtos
de qualidade superior com um
custo de entrada reduzido, bem
como um grande nimero de
casas com piscina privativa. A
Orizon realga que neste projecto
houve um cuidado com o
ambiente, sendo que as constru-
¢oes sao energeticamente  efi-
cientes, aproveitam a energia
solar e sofreram preocupagdes
de cuidado com o ambiente du-
rante a sua construgio. Os pre-
tos de venda dos imdveis,
variam entre os 352 mil euros
num apartamento T2 até 800 mil
euros numa villa.

A Imolux € uma promotora imo-
bilidria que gere um fundo e esta
no momento a promover dois
grandes projectos. Os Jardins de
5d0 Lourengo contam com a assi-
natura da arquitecta S6nia Picolo
e do arquitecto Nuno de Sousa,
enquanto que o projecto Jade
conta com a assinatura de Gon-
galo Byme. Sendo que nio estard

presente no 511, a representante

deste fundo, Teresa Pereira revela
que grande parte da divulgacio
dos projectos € feita boca-a-boca.
Sendo que o preco de venda se
situa nos & mil curos por metro
quadrado, a procura para estes
empreendimentos ¢ elevada
A diversidade ¢ muita. Basta con-
siderar que na edicdo deste ano
do Salio Imobilidrio de Lisboa
vio estar presentes mais de 320
expositores, nimeros que con-
trastam com os 290 presentes na
edigio do ano passado. Até ao
dia 28, a organizagdo espera que
tenham passado pela FIL, no
Parque das Nagbes, mais de 30
mil visitantes. [l
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