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taxas de consiruc2oe

Mo reduzidas

JACINTA ROMAD

Quamromil mithdes de euros para investirem pro-
jectosde turismo no Oeste, até 2013, tendoem con-
taonicho do mercado de luxo seleccionado por
muitosdosempreendimentos, no é muiro, sobre-
tudo porqueadensidade deconstrugiio serd amais
baixa de qualquer zona turistica nacional. Em2013
haverientre 10 e 12hotéis de Sestrelus de cadeias
internacionais, inseridos em resorts com campos
de golfede 18a27 buracos, atingindo 50 mil camas.

Entre os complexos que existem, as taxas de
construgiio situam-se nos 7% ¢ a apostade futuro
estdnos 5%. Estas taxas ficam muito abaixo das
médias habituais, que chegamaquadruplicares-
tes valores, como acontece no Algarve e nas zonas
turisticas mais desenvolvidas.

“Teremos uma hotelaria topo de gama” cansi-
derao presidente da Regiao de Turismo do Oes-
te, Antonio Carneiro, paraquema Costa de Pra-
tatem grande futuro coma aposta que tem vindo
aser feitano mercado internacional do turismo
residencial do Sul da Europa. Isso mesmo con-
cluem os estudos que apontam 650 familias ingle-
sas como interessadas em adquirir casa nesta
zona docontinente, K ndo se trata de reformados
que querem descansar em climas mais amenos,
imagem eriada na altima década com o acrésci-
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moda preferénciade estrangeiros, sobretudoda
EuropadoNorte, pela residénciaem Portugal. A
idade destes chefes de familia esti entre os 35 e 08
45anos e para além de turistas sio investidores,
sublinha Anténio Carneiro,

Adreade cleigiio abrange uns 150 quilome-
trosa partir do Atlintico para o interior, com
“uma bela paisagem”, numambiente “auténtico™
de natureza, situado a escassasdezenas de quilé-
metros da capital e do aeroporto, acentuamos
promotores e 0s autarcas dos municipios onde
05 projectos de malor vulto estdo implantados,
como Torres Vedras, Obidos e Peniche.

‘Resort’' em paisagemruralcomvistaparaLisboa =

0O hotel Westin, cinco
estrelas, com 150 quartos,
do Campo Real serd inau-
gurado este Verdo, mas o
conjunto turistico que
estd aserimplantado em
80 hectares perto de
Tarres Vedras terd uma
gamade produtos muito
mais diversificada. Eum
investimento de 270
milhdes de euros.
“Estamos numa regido
cadavezmais apreciada
pelos estrangeiros e todos
0s luristas nos procuram.
Temosum éptimoclimae

mento, Eduardo Neto

éoinvestimento no
projecto que ocupa
80 hectares

uma bela paisagenm, um
ambiente auténtico coma
vantagem e estar perto
deLishoae doaeroporto”,
Assimoclassificaores-
ponsavel pelo empreendi-

Almeida. Acrescentando,
como uma mais-valia, a

270 Ba

OPraiad’EL Rey Marriott fDl 0 prolectn que vendeuaregiao

Alocalizagio doaeroporto na Ota ¢ questio
que pouco interessa a maioria dosinvestidores
comquem o DN falou. A Portela ficaa uma distin-
ciaqueem nadaafectaosinteressados neste tipo
deturismo. “O que seluta épor umaviaripidade
acessoa Lisboa”, diz Antnio Carneiro. Jiosin-
dustriais explicam que 0s complexos foram pro-
jectados, tendo em conta a realidade da regiao,
comou semaeroportona Ota.

Ovolume deinvestimento previstono Plano Es-
wratégico Nacional do Turismo para a regio esta
vocacionado paraumavertente de negdelo centra-
donaofertadeservigodegrande qualidade, Masa

proximidade de Obidos e
Mafra entre os locais mais
apeteciveis para visitar
Diz que taltava a oterta de
um turismo de qualidade
que o empreendimento vai
_comegaraoferecer

Além do hotel, os hospe
destém campo de golfe,
gue “jaéjogada’. No total,
vacrdispor de 370 aparta-
mentos em moradias
turisticas, 330ja vendidas
no mercado internacional,
sobretudoa inglesese
irlandeses, puvus gue gos-
tam deviajar einvestir, a

pregos queosempresirios considerammuitomais ¢
convidativos, comparativamente comoutrosdes- 1
tinos nacionais, onde “é preciso pagar muitomais™ ¢
O aeroporto naOta é 1
tema que interessa a
pouco a estes projectos b

paraterumaoferaaproximadaiquejiexisteese ¢
encontraem forte desenvolvimento, nestemamen- |
o, no Oeste. n

A Costade Prata passouaserumsimbolodas o

Obidos, aldeamet

Bom Sucesso Design Resort,
Leisure, Golf &SPA

Vaiser um mused de arguitec
luraviva" loda aarea do com
plexo onde estao inseridos tris
aldeamentos de luxo assinado
porarquilectos de renome
nacionais ¢ estrangeiros. L ¢
= aperspectivadopresidente da
empresa, Acordo SGPS, prome
tora do empreendimento
Manuel Seabrasalienta um
projectode autor. num
empreendimento turistioo
Aprimeira fase "fol um suc
nos mereadosingles, irlandes
espanhol. assegura o adminis
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e como destino para o turismo de luxo

sanhas que anunciam um destino de cinco es-
snum mercado que inclui potenciais turis-
a0mesmotempo, potenciais investidores no
aEuropa. Paraalém das férias, comprar casa
dos resortsdazona é um negocioqueestda
veitaressatendéncia. Atéagora osmercados
aiorvulto tém sidooinglés e o irlandés, em-
tenham aparecido compradores de outras
malidades. Procuramumelima amenoonde
feéumaatracgoes paratodooano, numanr-
te calmo de natureza associado ao patrimé-
istorico e muito proximodo que acapitald
is pode oferecer.

Jscomassinatura

trador com responsabilidade
na area comercial. Gongalo
Casteln Branco. Em 601 viven-
das estao vendidas 505, mas
ainda ha casas de Alcino
Soutinho, Siza Vieira e Graga
Diase outros. "Eumcaso de
sucesso” comercial, queganha
maior relevo tendoemcontao
mil

7oUzws

40 prego médio de uma
moradia T4. Siza Vieira foi
um dos arquitectos

vale, parau

Investimentos em ‘Golf Resorts’
0Os novos projectos e a oferta jé existente na Regido de Turismo do Oeste

Negdcios ainda virtuais,
mas crediveis

Ofertaexistente
1 PraiadElRey imen  Certezas. Autarcas da regido Alguns situam-se na zona costeira,
€ Golden Eagle om processade ampliagd) destamwe  dizen que 05 projectos de inves-  como é o caso da Praia Azul, onde hi
) Campo Real fem processode ampliaglio) (1} "7 timento sdo para valer interesse de capitais ingleses e irlan-
O Vimeirofemprocessodeamplisciol (i) deses. Outro projecto inclui a explo-
© Botaco “Nomeumunicipio nio falodeinten-  racio das Termas do Vimeiro. Mas
goes nem desejos e 90% dos projectos  parte dos projectos ainda por aprovar,
Emobra anunciados nio existem;em Obidoso  quer sejam de raiz ou de renovagan,
(@ Quinta do Bom Sucesso que estamos a acompanhar € uma  temenfrentado diversas dificuldades,
€ PeroladaLagoa drea de 4200 hectares”, dizopresi-  emcertos easos devido areservaeco-
8] mfﬂt?ﬂew dente da cimara, Telmo Faria. OQau-  logica. Da parte da cimara, as aprecia
© QuintadeAbrisada tarca apenas encontrasentido “num  ¢des favoraveis foram aprovadas hi
i polo de grande qualidade, o que pres-  mais de trés anos, adianta o autarca,
Novaos projectos supde uma baixa densidade de cons-  para quem as expectativas de investi-
{[D) Royal Golf & SPA trugio”, No desenvolvimento turisti- - mento ja avaliados sio crediv
D Rainha Bolf & SPA coque esta adesenhar-se para o Oes- Também em Peniche, nas tiltimas
(B FalésiadELRey te, tomando como referénciaocon-  semanasse discutiv a Pousadada For
(B Paimogo celho sob a suaresponsabilidade, "sd  taleza, um empreendimento que “es
D it b serioapravados os empreendimentos "
que trazem valor acreseentado”. *0  Autarcas dizem gue
quevamosdeixar¢ umabaixadensi-  gefesa do ambiente
dadedecinco estrelase estamosato- £ Eavralunt
mar medidas no municipio paraque € um principio
estas decisoes nao venham a ser alte-
N, Postosdetrabatho  Golfe Nicamss Adasdefuturo” conclui. 1amos a estudar com a Enatur”, expli
Plincesdeeucy  Aremtotal Fuwros M buradod  {Total) Estaé, paraoautarca, avisiocer-  ¢aAntonio José Correia, o presidente
Praia dEl Rey 410 20 50 500 8 78 tae queestd aser construidaeésus-  dacimara. Houve uma reunido cntre
Golden Eagle 00 534 50 5000 3% 27000 tentada no respeito pelo patriménio 2 auta rquia ¢ o grupo Pestana com
CampoReal 125 153 90 450 27 1266 construido historicoe onatural. Em  que o autarca diz que “foram assina-
Vimeiro 50 0 260 350 ] 2400 Obidos, metade das 25 mil camasji  dos compromissos desde 2002”. Mas
Botada 5 2 = = estiolicenciadascaoutrametade au-  hi outros casos emvista. “Temos sido
torizada. Serd estaacargamiximapa-  muito solicitados por empreendedo
g::::: :: f:;::“m” :ﬁg ::;g Sug r::g 1: 3 ::; raque nio se percam as caracteristi-  res ao nivel dos resorts ¢ dos campos
i da Gblice 100 ! o o go  casdoOeste. de golfe.” “Nestes casos o que a cima-
Quinta de Abrigada 200 m 50 200 8 Vbt Adefesaambiental éumdos prin-  ratem feito é acompanhar e explicar
cipios que os autarcas colocamem  quais sioas condigies paraaceitar os
Royal Golf & SPA 200 130 8 150 8 2500 destaque. No casode Torres Vedras,o  projectos”, diz o presidente, adiantan-
Rainha Golf & SPA 200 173 - 350 18 4642 presidente da autarquia, Carlos Mi-  do que “alguns ja procederam a alte-
Falésiad'El Rey 375 230 0 400 18 3081 guel, diz que hi pedidos de investi-  ragdes para os adaptar, porque perce-
Paimoga = - = mento que, “ndo sendovirtuais,ainda  beram que s0 aceitaremos bons em-
Lisandra Vilage Resort «0 150 = 400 6 230 esraplonge de seconcretizar”,mas  preendimentos”. Sao projectos que
Total 3350 2841 1138 see0 6 e queacimaraestd preparadaparaos  continuam adesenvolver-se: ha quem
) licenciar, logo que sejam aprovados  ja disponha de terrenos, outros estio
G Termma200%  pelaadministragio central. em fase de aquisi¢io. s
Os complexos ji instalados como o Marriort
em Obidos, ouo Bom SucessoResort,eoCam- & perguntas a... enorme proximidade de Lisboa,

po Real em Torres Vedras tém projectos de am-
pliagiio. O Praia D' El Rey Marriott foi o mode-
lo que “vendeu” a regifio como destino de topo.
Com ainda 500 milhdes de euros para investir,
ogrupo éomaior empregador local. Paraalém
do Praia D'El Rey, onde estao previstos mais
cemmilhdes até i conelusio, o Grupo Belticovai
avangar em 2008 com a Falésia d'El Rey. Este
PIN (projecto de interesse nacional) terdum
custo de 400 milhdes de euros comuma densi-
dade de construgao de apenas 0,5%. »

Anténio Carneiro

PRESIDENTE DARLGIAQ
DL TURISMO DOOESTE

“Aregido ja
nao atrai so
os reformados”

. ALinhaferroviariado Deste é
w2 necessaria?

. Naosoudefensor da Linha do Oes-
te. Considero que a duplicagio da
linha podia levar auma “suburba-
nizagao” da nossa zona. Sou adep-
to de uma melhoria daqualidade
dos comboios, mas penso que de-
vem serpoucosacircular.

Pela que se luta ¢ por uma via rapi-
dadeacessoa Lisboa, Emboraa A8
tenbaumaqualidade razodvel, pen-
so que podiam ser melhoradas as
vias de comunicagio com a capital.

custo de cada unidade. O trago
de Siza Vieira,um dos arquitec-
tos nacionais entre muitos

outros associados ao projecto,

voltade 750 mil euros. Todas
elassesituamentreos500eos

900 mil. Comegaram avender
nomercadanacional. mas os
clientes portugueses ndo che-
gam aduzentos. 0 projecto
ainda ndo estd concluido. Até
2014, serdo investidos mais 390
milhdes de euros.

mamoradia T4,a

Como se explica esta apeténcia
dos investidores de turismo
pelo Oeste?

56 se vende aquilo que tem mer-
cado ¢ o turismoresidencial no
Sulda Europa tem uma enorme
procura.

Noutros destinos, como o Algar-
ve, extremamente urbanizados,
quem quer sossego tem que ir pa-
raequipamentos que custam o
triplo dos que existem no Ocste ¢
dos que estio projectados ouem
fase deinstalagao. Além disso o
calor compra-se no Brasil ou nou-
tros destinos de Sol e Mar a pre-
GOSs concorrenciais.

Mas o Deste, com o volume de in-
vestimento previsto, paraa pro-
xima década ndo corre o risco de
cometer os erros que sio apon-
tados a outras zonas turisticas?
A densidade de ocupagiio c a quali-
dade dos empreendimentos teve
em conta a integragio no territorio
de modo a manter aintegridade da
paisagem.

Noscstamos entre aareaurbanae
apraia com uma densidade popula-
cional de 200 habitantes por quilo-
metro quadrado, num ambiente de
agricultura tradicional com clima
ameno e muito bem servidos de
acessibilidades. E 0 Oeste temuma

Quem sdo os turistas e os inves-
tidores que procuram a oferta
dos resorits?

Saosobrerudo ingleses e irlande

ses. 50 em Inglaterra, ha 650 fami-
lias que gquerem comprar casa no
Sul da Europa. Os estudos estio
feitos e indicam que até as idades
dos interessados neste turismo de
qualidade estio a mudar. Deixa-
ramde ser os reformados, se ¢ essa
aquestio que me esta acolo
A meédiadeidades situa-se entre os
35¢0s 45 anos, Outravantagem
que encontram é o rendimento
que podem retirar do investimen-
tonacompradacasa para [¢rias. »




