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ALJEZUR Vivendas construidas sobre
as dunas da praia da Amoreira. em pleno
Parque Natural da Costa Vicontina

MAIS NATURAL, NAO HA

D arquitecto olha para a obra ¢ exclama: «Fol a
malhor casa que alguma vez desenheils Joao
Fonseca, 47 anos; refere-se  vivenda de um
cliente britdnico que decidiu investir as poupan-
cas de uma vida de trabalho no lote Al, 0 mais
bem localizado da Urbanizagao do Espartal, per-
to e Aljezur. De um lado da casa, a menos de 200

metros, estendem-se a praia da Amaoreira e um conjunto de dunas fosseis;
do outro, espreita-se a ribeira da Aljezur e a vegetagao meditarranica do
Parque Matural do Sudoeste Alentejane e da Costa Vicentina.

UR

liug!;: Aljezur
Investimenta: Vanda par lote

Investider: Empresa espanhola Tercona

Area do terrens: 5 hectares
Capacidade: 2 500 camas

0 QUE VAI NASCER
= 250 moradias
= Um hotel

\[e?{jl“ﬁg\

0 conjunto de lotes urbanizéveis foi criado nos
anos 80, mas so recenlemenie conheceu no-
vo falego, depois de ns terrenos ainda por ur-
Banizar térem sido adquiridos por uma empresa
espanhola, qua pratenda construir a tado gas.
Jodo Fonseca foi contactado com esse objectl-
vo. Mas ¢ arquitecto decidiu nae cair em tenta-
gao. «(ueriam gue desenhasse trinta o tal ca-

sas, en dois meses, Recuset = isto nao pode ser encarado como uma pro-
dugdn de salsichas, tém de existir conceitos e critérioss, explica.
Diz o presidente da Camara Municipal de Aljezur que, se fosse hoje,



Novos projectos vao alte
para sempre o aspecto da

aguela urbanizagao nao teria nascido. «Desde us anos B0 que
ndo aprovamos praticamente nenhum projecto deste géneros,
garante Manuel Parreiros, 48 anos. «0 concelho esta dentro da
Rede Natura e do parque natural, 0 que limita muito as intengoes
dos investidores.»

Algumas das vivendas do Espartal sao alugadas durante o Verao.
No resto do ano, a urhanizal;iiu fica vazia, pois so la vivem o arqui-
tecto Jodo Fonseca e meia duzia de casais estrangeiros. «Estes
projectos imobiliarios ndo fixam pessoas s regioes. Necessita-
mos, sim, de empreendimentos turisticos de gualidade, gue criem
emprego e dinamismo:, senfencia o autarca de Aljezur.

LOCALIZACAD

VILA DO CONDE

Mome % > Empreendimento Optimist
Capacidade 288 camas

Todos diferentes, todos iguais
Actualmente ha perto de 140 mil camas

no litoral do Pais, Em breve, concelhos

como o de Grandola vao duplicar a sua oferta

CAPACIDADE TOTAL
DOS |0 PROJECTOS
VISITADOS PELA VISAD
21700 camas*

VALOR OUE CORRESPONDE
A 15,5 % DO TOTAL NACIONAL

>Bom Sucesso
3300 camas

- TROIA
SESIMBRA (ALFARIM)

> Pinhal do Atlantico
1700 camas

&% MELIDES

2 91l camas

' ALJEZUR

do Espartal
2500 camas

LOULE

>Vale do Lobe Tl

1029 camas

> Dunas Douradas

500 camas

>Tréia Resort
5068 camas

Z2 > Herdade do Pinheirinho

>CostaTerra
2912 camag

> Urbanizagao

NUMERO

DE CAMAS

TURISTICAS !
POR REGIAD

APENAS CONCELHOS
COM FRENTE MARITIMA

NORTE
17518

CENTRO -

LUSBOR”
13179

ALENTEJO
3109

ALGARVE
94 650

TOTAL
139 745

Fomte: [Hrecgdo-Geral
de Turismon

CASTRO MARIM
> Verde Lago
1780 camas

*Para calcular a capacidade de alguns projectos que
incluem moradias, e nos casos em gue essa informagao
nao fol disponibilizada, a VISAD estimou em trés
pessoas o nimero médio de ocupantes de uma casa.



RICARDD FONSECA

HERDADE DO PINHEIRINHO

Localizagio: Melides nE BHM;U nﬂﬂﬂ
MAGINEM-SE 05 943 QUILOMETROS ~ Investimento: 220 milhdes de euros
de costa do Pais com as suas praias  Investider: Grupo Pelicano cn“ n “An
selvagens, as drvores alinhadas no  Area do terreno: BOD hectares 0 jipe de Dério Cardador, 47 anos, percorre a
sentido do vento, a vegetacio que  Capacidade: 2 91 camas linha de eucaliptos, aos solavancas, nos ter-
da cor aos corddes dunares e, logo = renos dos projectos Costa Terra e da Herda-

atras, um conjunto de gruas a la-
borar. E este o cendrio mais previsivel
para os proximos dez anos, o tempo de
execugdo da maioria dos projectos turis-
ticos aprovados em catadupa por esse li-
toral fora.
A equagdo do que se estd a passar de-
senvolve-se da seguinte forma. O Governo
diz que os empreendimentos no sector do

R o= =il -
L r of. *

SiMULACAD Casas virtuais ja prontas

de do Pinheirinho. O construtor civil, também
ambientalista da Quercus, sai do carro pa-

ra apontar uma planta gue passa quase des-
percebida. E a armeria rouyana, espécie de
proteccao prioritaria, segundo a Rede Natu-
ra 2000, e uma das razdes para Dério Carda-
dor, natural de Melides, contestar a localiza-
tao dos empreendimentos dos grupos Volkart
e Pelicano. «Esta zona deveria ser preservada,

turismo representam 60% dos Projectos 0 QUE VAI NASCER os investidores podiam perfeitamente cons-
de Interesse Nacional (PIN) - que visam  * Dais hatéis h“n
estimular a economia — e vao atingir um * (Quatro aparthotéis l?“m
investimento de 4560 milhdes de euros e = Trés aldeamentos percorre a
criar 15 800 postos de trabalho. Por ou- =204 moradias s, nos ter-
tro lado, o mais recente relatério nacio- = Campo de golfe de 27 buracos a Herda-
nal sobre o estado do ambiente langa o il, também
alerta de que «é necessirio promover a arro pa-
compatibilizagio entre o desenvolvimento Lecalizagae: Melides uase des-
socioecondmico e a conservacio danatu-  Investimento: 510 milhes de euros | pécie de
reza». Dizem os técnicos que as dreas pro-  Investider: Grupo Volkart sde Natu-
tegidas com plano de ordenamento nio  Areado terreno: | 350 hectares 5 "
chegam a 60%, o que merece uma classi-  Capacidade: 2912 camas : m— e i Ba.rﬂa
ficagao de sinal vermelho. Qual é o resul- DARID CARDADOR O ambientalista Hipealis:
tado? Como nio se trata de matematica anuncia contra-atague nos tribunais pos Volkart
pura, as respostas divergem. preservada,
nte cons-

Alguns dos projectos ja aprovados e
visitados pela VISAO vio dotar o litoral
em mais de 21 mil camas, o que corres-
ponde a 15,5% da capacidade ji existente.
Olhe-se para o exemplo de Grandola, um

truir fora do cordéo dunar e estar mais afasta-
dos do mars, reclama, Por causa disso, as as-
sociagoes Quercus e Geota apresentaram, re-
centemente, uma queixa contra o Ministério

da Economia, no Tribunal Administrativo e Fis-

cal de Lisboa.

A perspectiva do presidente da Camara Mu-
nicipal de Gréndola € outra. Diz o autarca que
estas iniciativas sao uma oportunidade tni-
ca. «Ja estamos a dar cursos de formagéo a

dos grandes anfitrides destas iniciativas,
para se perceber que influéncia isto pode
ter nos restantes concelhos com frente
maritima.

FUTURO Aldeia VIP sobre o oceano

B PRAIAS EM RISCO 0 QUE VAI NASCER populagao para poder responder as ofertas

Grandola tem capacidade paraalojar 1~ =3 aparthotéis de trabalho que ai vémy, afirma Carlos Beato,
998 pessoas, mas recentemente foi dada =4 condominios de apartamentos 50 anos. No total, ambos os projectos deve-
luz verde a dois projectos que quase tri-  »4aldeamentos turisticos rdo criar mais de 5 mil empregos e estimular Hsta
plicam esse valor, engordando o niimero = | estalagem o aparecimento de micro-empresas. Pelo me- s
em 5 mil camas. Os empreendimentos * 204 moradias nos, é esse o desejo do autarca. «Vamos ter Mk
Costa Terra e Herdade dos Pinheirinhos, = Campo de golfe com I8 buracos hotéis, campos de golfe, piscinas, aldeamen- 4
na zona de Melides, estavam na «gaveta» » 2 clubes de ténis tos turisticos, oportunidades de negécio para "8 afasta-
ha varios anos e s& de ld sairam gracas a » Centro hipico a populacao do concelhox, anuncia. | iss0, as as-
uma «maozinha» do Governo. Foram de-  * Centro de talassoterapia Os dois projectos situam-se dentro da Rede | Ntaram, re-
clarados PIN e assim saltaram as frontei-  + Restaurantes Natura 2000. Mas foram autorizados por um | flinistério
ras legais que os impedia de nascer em  *Zona comercial despacho ministerial, no qual se |& que a drea | rativo e Fis-
territorio de Rede Natura 2000 — uma = Parque Infantil APRUV dos empreendimentos ocupa apenas |,3% das
classificagao europeia que distinguiuem  »Estacéo de servico M zonas protegidas. mara Mu-
Portugal 60 locais, devido & presenca » . iutarca que

maritima. FUTURD Aldeia VIF sobre o oceano

0 QUE VAI NASCER

* 3 aparthoteis

* 4 condominios de apartamentos
» 4 aldeamentos turisticos

estas iniciativas sao uma oportunidade tni-
ca. «Ja estamos a dar cursos de formag@o &
populacao para poder responder as ofertas
de trabalho que ai véms, afirma Carlos Beato,
50 anos. No total, ambos os projectos deve-
rao criar mais de 5 mil empregos e estimular

B PRAIAS EMRISCO

Grandola tem capacidade para alojar 1
998 pessoas, mas recentemente foi dada
luz verde a dois projectos que quase tri-

plicam esse valor, engordando o mimero « | estalagem o aparecimento de micro-empresas. Pelo me-
em 5 mil camas. Os empreendimentos * 204 moradias nos, & esse o desejo do autarca. «\amos ter
Costa Terra e Herdade dos Pinheirinhos,  *Campo de golfe com I8 buracos hotéis, campos de golfe, piscinas, aldeamen-
na zona de Melides, estavam na «gaveta» * 2 clubes de ténis tos turisticos, oportunidades de negocio para
ha varios anos e s6 de la sairam gracasa = Centro hipico a populagdo do concelho», anuncia. '
uma «mdozinha» do Governo. Foram de- * Centro de talassoterapia 0Os dois projectos situam-se dentro da Rede
clarados PIN ¢ assim saltaram as frontei- = Restaurantes Natura 2000. Mas foram autorizados por um
ras legais que os impedia de nascer em = Zona comercial despacho ministerial, no qual se 18 que a drea
territorio de Rede Natura 2000 — uma = Parque Infantil épﬂuv dos empreendimentos ocupa apenas |,3% das
classificagao europeia que distinguinem  «Estacdo de servico ADp zonas protegidas.

Portugal 60 locais, devido a presenca » :



SEM CERIMONIA

0s cartazes do empreendimento Optimist, em

|| Vila do Conde, indicam o alvara de construgéo

| n.” B2/06 e anunciam aquilo que se percebe a
olho nu: «Na primeira linha do mar.» Sao qua-
tro prédios que estao a nascer num cordao
dunar, o que, para Pedro Macedo, 33 anos, da
Associag@o Amigos do Mindelo, consitui pre-
ocupacao, «Esta area esta definida no Pla-
no Director Municipal como Reserva Ecologi-
ca Nacional e é considerada de prioridade mé-
xima de conservagao, estando ameagada pelo
avango do mar.» Os ambientalistas aguardam
resposta a uma exposigdo entregue a Camara

| Municipal de Vila do Conde e a Comissao Co-
ordenadora de Desenvolvimento Regional.

Localizacde: Almancil

Investimento: 500 milhes de euros
Investidor: Empresas Vale do Lobo
Area do terreno: 44 hectares
Capacidade: | 029 pessoas

0 QUE VAI NASCER [@ﬂ@

= Hotel com 1BO suites
= 283 moradias e apartamentos

INACID LUBGTRE

RESERVA INVADIDA
Quatro prédios erguem-se
sobre um corddo dunar

EMPREENDIMENTO OPTIMIST

Localizagan: Vila do Conde
Investimente: Néo revelado

Investidor: FOO, Investimentos
Imobilirios, S.A

Area: |74 hectares
Capacidade: 96 apartamentos

(207T1;84T2; 1273)
APROVADC

0 QUE VAI NASCER
* 4 prédios

D not difvie of park of e dunes

[ - -

ANTONID WATIER

‘A LA CARTE’
Moradias desenhadas

ao gosto dos proprietarios



ENTRE A NOSTALGIA E O LUXD

0 horizonte & pequena para abragar os 156
hectares de terreno do empreendimento Bom
Sucesso, colado a extremidade da Lagoa de
Obidos e a pouco mais de 800 metros do mar,
Ha trés meses, o local parecia um cemitério de
eucaliptos, com milhares de arvores caidas.
Entre agueles troncos, Dario Lopes, 54 anos,
costumava esconder-se, quando, crianga,
brincava com os amigos. Este funcionario

da Camara Municipal de Obidos ainda esté a
mentalizar-se para o que ai vem. Num prato
da halanga, a nostalgia de quem vé desapare-
cer terrenos que conheceu como a palma da
mao; no outro, o desejavel aumento de clien-
tes para o Covao dos Musaranhos, um ca-

fé que instalou junto da lagoa, onde vai nas-

DARIO LOPES Ainda estd
a mentalizar-se
para o que ai vem

TOMIE AV

A

> ATAQUE AD LiTORAL

de espécies e de habitats de conservagao
prioritaria.

Para o presidente da Cimara Muni-
cipal, Carlos Beato, 50 anos, estes em-
preendimentos podem ser a salvagio do
concelho. «Jd estamos a dar formagio a
populagio para poder responder as ofer-
tas de trabalho que ai vémy, informa o au-
tarca, que ja sonha com os 5 mil empregos
anunciades pelos promotores.

A perspectiva de Hélder Spinola, 33
anos, presidente da Quercus, ¢ um pouco
diferente. «E preocupante constatar que

AMEICIOS0 Os promotores falam no «melhor resort da Europas

e b

cer uma marina. «Era bom que este empreen-
dimento fixasse mais pessoas na regido», diz.
«E se criar empregos para os habitantes da
terra, ainda melhor.»

Os promotores garantem entre 500 & 2 mil
postos de trabalho, durante os cinco anos de
construgdo. 0 investimento de 250 milhges
de euros da empresa Acordo foi eleito pe-

lo Governo como Projecto de Interesse Nacio-
nal. E, ao que parece, faz jus ao nome, ten-
do sido langada, recentemente, a segunda fa-
se de construgio. A maioria dos cliantes séo
estrangeiros, seduzidos pelo design da auto-
ria de um luxuoso lote de 14 arquitectos, do
qual fazem parte Alvaro Siza Vieira e Eduardo
Souto Moura.

o investimento privado aposta nas zonas
mais preservadas em termos ambientais e
que fazem disso uma bandeira de marke-
ting», alerta o ambientalista. «Os projectos
deviam estar mais proximos dos centros
urbanos e mais afastados do mar.»

A vizinhanga com a linha de agua, se-
gundo Anténio Pedrosa, 48 anos, coor-
denador do curso de Gestio de Riscos
Ambientais, na Universidade do Porto, é
perigosa. «As praias recuam cerca de dez
metros anualmente, por isso tenho obser-
vado com preocupagio estas novas cons-
trugdes», diz o gedgrafo, que nos ultimos
anos se dedicou 4 erosio das costas, parti-

ANTEMID E&VIER

Localizagae: Obidos

Investimento: 250 milhdes de euros
Investidor: Acordo SGPS, SA

Area do terreno: 156 hectares
Capacidade: 3 300 pessoas

(ntimero provisério)

ARROJOD Siza Vieira e Eduardo Souto
Moura entre os autores

0 QUE VAI NASCER

* Hotel

* 340 moradias isoladas

* 262 moradias em banda

* Campo de golfe e de futebol
* Spa

* Piscina

* Centro equestre

= Zona comercial

* Clube de remo, mergulho, vela e ténis
* Heliporto

* Jardim botéanico

* Hotel para animais

cipando num projecto cientifico da Unido
Europeia. «Um empreendimento assente
num corddo dunar altera de imediato a mo-
bilidade natural das areias, que passam a
estar fixas. Ora, ¢ preciso entender que se
as praias ndo recebem areia, o mar avanga
mais depressa», conclui o investigadaor.

B PORTUGAL: O LAR DA EUROPA

A semelhanca entre os empreendi-
mentos (.ILlf_' estao a nascer C {_‘\"idc]’ltﬂ, e
a maioria demonstra preocupagoes am-
bientais, apresentando as autarquias va-
rios estudos. Mas a principal aposta dos
investidores é nos campos de golfe, ho-»

praoe)



SOCIEDADE

E AD LITORAL

téis de cinco estrelas e, sobretudo, nos
aldeamentos turisticos, que se tornam
apeteciveis para clientes estrangeiros.
«Portugal estd a ser transformado num
lar paradisiaco dos idosos europeus», es-
creveu, preocupado, Luis Cunha, direc-
tor do curso de Turismo da Universidade
Luséfona, numa crénica no jornal O Se-
mandrio. O professor da o exemplo do
que se passa no pais vizinho. «Segundo
um estudo, em 14 municipios do litoral
espanhol, a densidade de urbanizacio é
superior a de Madrid. O ministro do Am-
biente informou que a administragio vai
comprar terrenos no litoral para corrigir
os efeitos da urbanizacio excessiva das
costas», explicou.

No /-\.lgarw:1 regiao sempre aponmd;l
como exemplo a evitar, nio hd remendo
possivel, como explica Luis Braz, 30 anos.
«Ha dias em que ji contei mais de 20 gruas
no horizonte, a operarem junto a costa»,
refere o membro da Almargem, uma asso-
ciagdo ambientalista. «O litoral algarvio
ja tem menos de 2% de costa por ocu-
par», acrescenta, A sul do Pais, o espago
para novas construgdes vai surgindo um
pouco ao sabor da imaginagiao. Nem que
seja atravessado. Como o projecto Dunas
Douradas, que cresceu praticamente en-
costado ao gigante Vale do Lobo, na zona
de Loulé. Neste caso o nome ndo engana
e a vista também ndo. Os «apartamentos
de luxo» estdo em cima do cordio dunar
e logo ao lado contam também com vista
para um charco natural.

Varios gabinetes camararios do Pais »
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GIGANTE O empreendimento

-

da Sonae tera capacidade
para mais de 5§ mil pessoas

Localizacdo: Troia

Investimento: 400 milhdes de euros
Investider: Grupos Sonae Turismo & Amarim
Area do terrene: 440 hectares

Capacidade: 5 068 pessoas
0 QUE VAI NASCER

* Hotéis

* Marina

* Apartamentos turisticos
= Casino

* Zona comercial

* Restaurantes

*Spa

* Centro de espectaculos

(s

GOLFINHOS AMEACADOS

0 primeirg-ministro José Socrates accionou

o detonador, as torres cairam, e iniciou-se, em
Setembro de 2008, o projecto de requalificagao
da peninsula de Troia. Uma iniciativa promovida
pelo grupo Sonae que demorou oito anos a ser
autorizada. 0 empreendimento vai ocupar uma
area de 440 hectares e promete gorar 4 mil pos-
tos de trabalho até 201I. Francisco Ferreira, 39
anos, ambientalista da Quercus, elogia os cui-
dados dos investidores. «Fizeram uma avalia-
Gao rigorosa das zonas de maior risco e tiveram
a preocupacao de ndo construir em territdrio da
Rede Natura 2000, explica o também profes-
sor universitario. «Estou mais preocupado com
os golfinhos que habitam no estudrio do Sado.»
Porqué? «A actividade da marina gue ali nas-
cerd pode prejudicd-los e, imagine-se, os ferrys
que vao servir o resorf passam na sua principal
zona de alimentagéos, informa Francisco Ferrei-
ra. A Sonae mostrou-se indisponivel, apas va-
rios contactos, para fornecer qualquer informa-
cao sobre o projecto Trdia-Resort.

Localizagao: Praia do Garréo, Almancil
Investimento: Nao revelado
Investidor: Grupo noruegués Linstow
Area: 32 hecrares

Capacidade: 426 pessoas

0 QUE VAI NASCER

* |42 apartamentos

* Piscina = _,_ﬁ—c
= Campos de ténis ‘]Iﬁj
* Restaurante M’Ru

A ALcARVIA Das habitagies
a praia, sio mesmo dois passos



