'.‘5'.'!.‘ h:i ‘I(I.IS 4nos {lLIK’ a ll'[lI‘}I'!_'l'l‘\'.!

¢ a publicidade tém vindo a refe-
rir um novo empreendimento imobilid-
rio no concelho de Obidos, designado
I‘t'l-"l‘\ {'Npl'l'\\l"}l“\ mais l]'l‘\i'lilr"‘\: lill "I)['i'
meiro resort design do mundos («Jornal
de Negaocioss, 13-12-2004) a «Aldeia dos
arquitectoss (Exprisso, 28-1-2006), pas-
sando pela «Arquitectura moderna desfi
la em Obidoss (Exprisso, 4-6-2003), as
designacoes, as imagens veiculadas e os
textos de elegia permitem-nos ter uma
ll!{'i'd d.'l\ l[li‘f.'r{'l'llt'?l\ cntre este "I}l.'ll'l() ltl'
urbanizagdo», actualmente em plena
obra, e muitas outras iniciativas do géne-
ro, nacionais

e internacion:

Trata-se de um vasto conjunto de
moradias, com equipamentos de apoio,
que se estenderd a poente da lagoa de
Obidos, por mais de 150 hectares, ¢ iri
incluir cerca de 600 habitacoes unifami
liares, sendo as 350 da primeira fase pro
jectadas por 14 arquitectos portuguc-
ses, virios deles dos mais representarti

vos da nossa cultura arquitecténica con-

temporan Designa-se nos folhetos
de publicidade como Bom Sucesso, De-
sign Resort, Leisure, Golf & Spa e, fa-
zendo jus ao nome, incluira campo de

]_'_II“-L‘, ]ﬂlll(_'i, centro l'l]UL'\[i'l,' C hl,'][ll[ll'
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to, ['HHH estamos a 20 llu]‘t('lln('lr“\ I_I'\l
Ora. Dizem-nos no centro de vendas lo-
cal que 9o% esta vendido — e isto du-
rante a fase de infra-estruturagio (o si-

il, cemitério

tio € agora um vasto a
ventoso ¢ agreste de raizes de drvores
arrancadas, qual paisagem lunar), ou se-
ja, antes das obras de construgio das pri-

iar em breve. O) caso

meiras casas, a
merece atengao.

Nio cabe aqui publicitar ¢ sim anali-
sar criticamente os valores propostos ¢
cm |}['l.‘\l.‘nk'.'1, [)l}ih esramos Pl.'l".lnrl.' uma
iniciativa de facto inovadora, que por is

S0 MeEsmo suscita \'Q[I[]r.’l'\"!‘-lt_'\ C l.'l][ilj‘\llli]'

des, deixando algumas perplexidades,
penas e duvidas. Mas cujo valor positivo
— fique claro, para além das questoes a
seguir colocadas — € indiscutivel.

ralidades sio

As qualidades ¢ as orig

logo evidenciadas nas noticias divulga
das. Em primeiro lugar, sente-se a énfa-
se bem pl}tcllL'jut|;l na promogio, de fac
to original pela sua quantidade e pela ar-
ticulagio num mesmo projecto, de arqui
tectos de nomeada, num quadro inteli
gentemente estendido a autores famo-
sos de Lisboa e do Porto, mas também
englobando nomes mais discretos, por

fugueses ¢ Internaciondas. Ha obras por

Siza Vieira, Eduardo Souto de Moura,
Alcino Soutinho — mas também por
Gongalo Byrne, Jodao Luis Carrilho da
Graga, Manuel Aires Mateus. Outros
nomes sio menos conhecidos, como

Inés Lobo, Gongalo ¢ Madalena Cardo-
so de Menezes, Nuno Graga Moura... ¢
referem-se 0s nomes de Manuel Graca
Dias, Josep Llinds ¢ David Chipperfield,
para uma segunda fase do empreendi-
mento. E, de facto, um conjunto autoral
impressionante, em qualquer circunstin-

projectual. E os luxuosos folhetos de

divulga¢io enfatizam bem este strunfos,
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bem nitida (decorrente da primeira),
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podemos elogiar, de assungio da moder-

nidade arquitectonica, nos pontos de
vista técnico e estético — aspecto este
até ressaltado pela obrigatoriedade para
todos os projectistas de execugio das ca-
sas sem o tradicional telhado, optando
pela cobertura com terra sobre as lajes
de betio (como se sabe, quando bem
executado, ¢ um dos melhores sistemas

de isolamento climitico, térmico e acis-

tico), de efeito claramente moderno
("IT'ITL'HT-'H{U" < "E‘I()FiZ‘JT]till"}. Se pensar-
mos nas tristes «Quintas de Peruss que
pululam de Lisboa aos Algarves, em con-
dominios fechados — fechados de facto
a ideia de se fazer uma arquitectura ac-
i.
obrigando a repetir a exaustio a receita

tual icla ¢ aberta i inovacio, e antes

da «Casinha Portuguesa», descontexrua-
li

de beiralinhos ridiculos ¢ obsessivos —,

ada, parola ¢ pretensiosa, atafulhada

mais ainda serd este aspecto de enalte-
cer. Isto, embora o tema se torne algo
irritante pelo «politicamente correctos
que implica, mas nao se pode ter tudo...

Eis os aspecros positivos, do ponto
de vista do espago ¢ da construgio.
Quantc aos «defeitoss, ou problemas, a
questio capital € logo a do desfasamen-
Lo entre o projecto arquitectonico ¢ o
plano urbanistico — pois este € vulgar e

segue o corrente modelo da «cidade-jar
dim»: uma tipologia com mais de um s¢-
culo, constituindo na sua modalidade
mais vulgarizada empresarialmente um
somatario de habitacdes unifamiliares
envolvidas por espacos verdes privados,

servidas por sinuosas vias automaoveis ¢

definindo dareas de baixa densidade nos

arredores ou periferias urbanas.

Deste modo, enquanto o «pedigrees
da arquitectura € assinalavel neste pro-
jecto, ha em contratte uma notdria talta
de «dimensio urbanas ¢ de sentido ino-

vador no urbanismo proposto, que se-

gue sem imaginagio o tipo da cidade-jar-

dim a maneira anglo-saxonica, onde o
rema lI[I‘\ l"\pl‘lg’l!\ centras, ;‘1 \'[IIT:I l!l'
pragas, ruas ou largos, mais densos, pu-

blicos e vitalizados, POr CONITApoONto ao




Vista geral da

do

do Bom S

no centro de vendas

em Obidos. Na pagina anterlor, imagens virtuals dos projectos
de moradias de Alvaro Siza, & esq., & de Josep Liinas, & dir.

fragmentirio e dispersivo universo da
casinha unifgmiliar, nio colhe.

Uma segnda questdo, mais grave, €
a da «sindrome do condominio fecha-
do» — a «negacio de cidade» que este
tipo de urbanismo representa, no senti-
do em que ndo hd nele uma abertura ao
colectivo e & comunidade residente e
nao residente. Haverd seguranca e segre-
gag¢do, em vez de liberdade e de diversi-
dade..., mas este ndo é um problema ex-
clusivo desta intervengdo, que, com o
seu espago enclausurado e a sua «recep-
¢do e portaria» de controle, mais nio faz
do que seguir a tendéncia mundial que,
ai sim, muito mais grave e criticdvel, ja
implanta auténticos «tecidos segrega-
dos» ou «guetos de luxo» no coragio das
nossas «cidades publicass (vejam-se as
«novas aldeias» lisboetas da classe média
alta, junto & Rua de Sdo Bento, na Rua
Luis de Camées, em Alcantara, ou junto
a Campo de Ourique-Lapa).

A questdo de fundo €, de facto, esta:
como abordar na pritica a problemitica
da criagdo de novo espago urbano hoje?
E, no caso concreto, como € que, a par-
tir de um somatério de pequenas obras
de boa arquitectura, envolvidas por dis-
cretos equipamentos de apoio, se pode-
rd gerar um todo coerente ¢ organico,
com vitalidade e dinimica, mas sem in-
validar as premissas de calma, de vivén-
cia residencial, de correcta inser¢io nu-
ma paisagem sustentatla?

Apercebendo-se deste problema da
«rarefac¢ior da condigdo urbana no
Bom Sucesso, virios autores tentaram

dar a volta ao problema. E o caso, ainda
assim excepcional, da intervencao de
Jodo Luis Carrilho da Graga, que ocupa
de modo linear a periferia dos lotes, o
que torna possivel a introdugio de gran-
des «pdtios-jardins» aquadradados e cen-
trais, garantindo privacidade, mas propi-
ciando também uma geometria urbana
ordenadora e um claro sentido citadino
(outras experiéncias, no mesmo senti-
do, sao feitas por outros autores nas mo-
radias em banda, que encorajam esta ne-
cessidade de geometria, ordenadora, ar-
ticulante do desenho e do espago.

Um final: serd aqui que surgird alguma
upos-cidade», recentemente anunciada
por Olivier Mogin (em La Condition
Urbaine), «nascida da mundializacio,
das experiéncias urbanas corporais e mul-
tidimensionais, a exemplo das cidades cir-
cunscritas, mas sem as plagiar. Este
pos-urbano requer aten¢io e imaginagio,
para lhe conferir a capacidade de ofere-
cer uma riqueza de sensacoes, de percur-
sos, de encontros e uma vida civica (. )»?

Serd esta «<hipGrese de ambiente urba-
no» um (Bom) Sucesso, aqui vivido so-
bretudo por casais jovens nacionais
(que a publicidade diz serem dos princi-
pais compradores...) — ou vird a ser ape-
nas mais um supergueto, tao especializa-
do como fechado e cercado, servindo
episodios de ciclico veraneio, e depois
para uma permanéncia em fim de vida
de alguns espanhéis e anglo-saxdes mais
abonados (que a publicidade também re-
fere ser uma das expectativas do merca-
do)? A ver vamos, Bom Sucesso!
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