GONCALO CASTELO BRANCO

Para o administrador do empreendimento Bom Sucesso, em Obidos, a regido Oeste
comega a ser vista como um destino internacional de golfe. Para Gongalo Castelo
Branco, o “resort”, resultado da obra de vérios arquitectos portugueses, nao é inferior
a restante oferta turistica europeia

«0 Bom Sucesso pos

a arquitectura

As vendas da primeira fase do Bom Sucesso estio a
terminar, Como estdo a correr?

Muito bem. Comegamos a comercializar o pro-
jecto em Janeiro deste ano e desde entao o rit-

mo de vendas tem corrido acima das
expectativas. Temos mais de 200 contratos de
promessa de compra ¢ venda fechados, corres-
pondentes a 35 milhdes de euros.
Quando vai ser langada a nova fase?
A sepunda e Gltima serd lancada em Janeiro.
Estd a espera da mesma receptividade?
Tanta ou melhor. O projecto teve boa recepti-
vidade em Portugal, até agora 60 por cento do
projecto foi vendido a portugueses. Mas o Bom
Sucesso destina-se ao mercado nacional e inter-
nacional.
Agora ¢ altura de atacar o mercado internacional?
Neste momento temos uma rede internacional
de agentes imobilidrios que nos representam
em Inglaterra, Irlanda, Dinamarca, Espanha ¢
Suécia, onde também estamos a ter uma exce-
lente receptividade. A ideia ¢ alargar este leque
a outros paises.
Estava & espera de tanta receptividade dos portu-
gueses?
Sim, apesar de o empreendimento estar perfei-
tamente dirigido ao mercado internacional.
Podemos concorrer com qualquer pais ¢ com
qualguer produto localizado no Sul da BEuropa.
Nio estamos abaixo de qualquer oferta de
“resort” que exista a nivel curopeu. Os arqui-
tectos que estiveram envolvidos nesta primei-
1a fase fizeram do Bom Sucesso 0 sucesso gue
' ele €. 830 nomes consagrados da arquitectura

OR

como Siza Vieira, Eduardo Souto Moura e
Gongalo Byme, que nunca tinham trabalhado
juntos e que muito dificilmente voltardo a tra-
balhar. Trata-se de um conceito de “design
resort”, muito diferente da tradicional oferta.
Também 0s equipamentos € 0s Servicos asso-
ciados a este empreendimento representam
uma oferta muito vasta quando comparada com
qualguer “resort” europen. Por udo isto — e
também devido a proximidade geografica com
Lishboa —, temos condigdes para competir em
qualquer mercado nacional ou internacional.

A intervengdo dos arquitectos & uma aposta ganha?
Sim. As casas nao sa0 para quem em muito
dinheiro, sdo para quem tem bom-gosto.,

0 futuro do mercado imobiliario passa por uma maior
aposta no design?

O Bom Sucesso pos a arquiteciura no mapa, tra-
zendo de novo a arquitectura ao imobilidrio.
Esta fol uma maneira que encontramos para
valorizar o Bom Sucesso. Além disso, Obidos ¢
uma zona que estd agora a despertar para um
destino internacional de golfe e val ser um des-
tino muito conhecido em Portugal daqui a cin-
€O anos.

Mas os empreendimentos deste género ndo impdem
uma ditadura construtiva?

Penso que ndo, o design existe em tudo e em
quase todos os sectores de actividade. Ha uma
grande diversidade dentro do Bom Sucesso,
existiam mais de 40 projectos nesta primeira
fase. E muito fddl uma pessoa encontrar uma
casa de que goste — e também existe alguma fle-
xibilidade em alterar alguns acabamentos.

no mapa»

I
Oual & o preco médio de uma casa? !
Temos dois produtos diferentes, as moradias |
em banda ¢ as individuais. No caso das mora-
dias em banda, um T1 tem pregos a partir de
185 mil eures. um T2 a partir de 290 mil euros
¢ um T3 a partir de 300 mil ¢uros. As moradias
em banda estao mais associadas a um regime
Luristico, em que os proprietarios desse imdével
podem concedé-lo & exploracio turistica,
alcancando assim alguma rendibilidade. Em
alguns casos ¢ garantida uma rendibilidade de
cinco por cento sobre o valor do imovel duran-
te os trés primeiros anos. Temos ainda moradias
individuais com as tipologias T3 a T5, em que
as primeiras apréséntam precos a partir de 410
mil euros, as T4 a partir de 450 mil euros ¢ as
TS a partir de 700 mil euros,
0s lotes individuais destinam-se a primeira habitagéo?
E como o clienie entender. De uma forma geral,

o empreendimento nao se destina a primeira i
habitagan, apesar de considerarmos que poderdo |
existir algumas em percentagem reduzida.
Porqué Obidos?

Como em todos os projectos imobilidrios, hou-
ve uma oportunidade de terreno; no entanto,
achamuos que a localizagio [oi perfeita para o
projecto, ¢ vice-versa. Qualquer estrangeiro
que visite a localidade fica encantado com
Obidos. O Algarve, que tem sido o destino turis-
tico tradicional de Portugal. comeca a estar
demasiade desenvolvido em termos imobilis-
rios. enguanto-a regian Oeste comega a des-
pertar, surgindo como um novo destino de golle
& mais sofisticado. Por exemplo, o Bom Suces-
so oferece, além de tudo o mais. um cendrio
natural junto i lagoa de Obidos e a trés quild-
metros da praia.

0s empreendimentos que apresentam uma oferta de
campo de golfe diterenciam-se dos outros?

E uma valorizacio muito importante para um
empreendimento de destino turistico. Mais do
que uma valorizagao, surge como uma exigén-
cia: jd ha quase a obrigagao de os empreendi-
mentos terem campos de golfe. A par deste,
lemos uma aposta muito importante em ter-
mos de servigos. Por exemplo, oferecemos aos
proprietarios o cartio Bom Sucesso, que da uma
série de vantagens aos seus utilizadores, Ja temos
acordos com campos de golle, descontos nos
restauranies da regido e uma série de servigos ja
contratados — ¢ o caso da entrega de medica-
mentos ao domicilio. 530 questdes que acabam
por valorizar ainda mais o empreendimento.
Quanto é que foi investido?

0 investimento total do empreendimento deve-
ra rondar quase os 200 milhoes de euros. Nes-
le momento o investimento que foi feito
respeita ao terreno, a construcdo das infra-
-estruturas — s0 estas iltimas custaram 30
milhdes de euros — e & construgdo do campo de
golfe, que estd numa fase adiantada de con-
cepgan. Ou seja, com as licengas, com o valor do
terreno e com as infra-estruturas jd gastimos a
volta de 90 milhdes de euros. Ainda falta a
construgao do hotel,

Quando é que o Bom Sucesso estard concluide?

56 estard pronto em 2007,




