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Segunda habltagao

Investimento no Algarve tem boa rentabilidade, mas ha que estar at ntn a outras

vonas menos desenvolvidas, como o Alentgjo, Trdia e, mais acima,

FanA MARCELENG

e, i e P e & ST

As venda de primeira habitacio @ nio do o que
cram ¢ novos mercados <o proasos. Para quem
quer imvestir em imobiliinio em Portugal, o8 o
crittrion extdo a passar um ma bocado e as boas
solugies na drea da logistica nko xlo em grande
rkmero, O centros coMmerciais apends outlo dis
[ponivcrs pard pOouUCEs Gartcaras - porraalmente
fundos de imvestimento estrangeiro, salvo raras
cxcepgles - €, por isen, as opohed podem otar
nouiros segmcnion. A sepimda habitaclo € um
dedes, ndo fosse Portugal um cantinho & bera-
mar plantado

O posto dos portuguesss por ter Casa, a0 -
vés de a arrendar, & conhecido ¢ em 2001 ficou
também a ssherae que Portugal ¢ o pals oom
rraior ndmero de catn de wio saronal Segundo
oo ceneos do INE (Inatituto Nacionad de Estatis-
tica ), & niimero de abpmentios pars uso saronal
orescey pnlEnsaTTeTIie desde 1991, wenddo o rado
alotamentofamilias em Portugal, sssirm, o maks
alto a nivel curopan 1,38 casan por familis, um
valor sepundo de perto pela Espanha. Espanha,
alids, ¢ um dos fories concormentos curopeus do
mercado de segunda habitacio para estranget
ros, spesar de comexar a ter fama de ser cano’,
dix boaguirn Charnbedl, da consultors mmobaliiria
Colliers P& Mas onde s deve investir em fe-
gunda habstacko em Portugal? A primeira -
Posta quie s ouve no mercado €, somipre, “Algar

e, A provinca mais 2 sul do pais continua sen
mEks COnCrTinoG nackonal, s Bo Gue FeEpc
ta a procura s a nivel de oferta. “Toda a gente
compre porfuguesss, brithnicos, ndrdicos..,
lernbra Frederico Clemenie, da CB Richard Ells
(CBRE)L E para quem procurs um iovestimenio
de retorno rapado ¢ garantido este & o melhor lo
cal para o fazer. Por ser consstente mas porque ¢
o que tem maior numero de ‘resorts’ com golie,
servigos. hoteleiros, ‘spa” ¢ por ficarem perto da
praia, vantagens que atraem o utifizador final,
princpalmente os estrangeiros. reformados, um
mercado a ter em conta © que @ € explorado am
pabses como a Franca,  ltilia e a Espanha

Neste tipo de produtoy, aconsedha Joaquim
Chambell, 0 ideal ¢ comprar uma casa, utslera-la
. ot ndo - durante algomas sermanas 3o ano, e
detxi-la no restante periodo sob 4 responsabali-
dade da gestio do ‘resort, que a alugari entio a
terceiros, garantindo a mas-vaha o propnetd
i, Mormalmente, lembra Chambell, as rentab-
lidkades “indicativas”™ podem andar entre os 3% e
o i 35 B

M claro, hi que ter em atenglo o sitio onde
s esth a comprar. Frederico Clemante kembra
que "a construglo sehvagem ao redor da Marina
de Lagos™ ou o cxoesso de gente em Albalcira
pode provocar uma desvalorizacio das ponad
“Quando hi munita gente, a8 pessoas fogem, ga
rante. Por outro kado, em sibos & partc como 3
Quinta do Lago ou em algans locais de Vilamou-
ra. em que o8 progos. de venda §4 chegaram aos

ril euros o metro quadrado, o rentabilidade po
derd ser menor, mas garantida

Menos gente terd, cortamente, o Alentcpo. A
longa costa vicentina ¢ um dos locas onde o
aforro poderd ser atractivo, apessr de mador ris-
¢ "Conhego figits genie qoe compiog. ruina
de montes perto do hitoral, recuperog-os € ven
deu-os ganhando uma dptima mais-valia’, conta
Clemente. Agui, defende, ¢ preciso estar atento
2o projectos que poderlo surgir no litoral, mas
gue estho em fase de aprovaglo hd virios anos,
nomeadamente virnios empreendimentios no
concelho de Grindola ¢ Odemira que, devido a

bidus

ama séric de lmitaghes relacionadas eviencal-
menie OO qm.l:n:x\ ambientais, ainda nko con-
scpuiram ir para a fremte. A dnica menos-valia do
Etoral alentoiano o o actsson, “Era mutio im-
portante deservolver o acroporto de Beja', defen-
de Frederico Clemente, asdmm como arranar o
acesso que liga a A2 20 mar alentepano,

Mais pars o interior, a mona do Akquevs po-
derd registar abguma valonzagho nod proximos
anon. “Comprar um termeno virado para o espe-
Tho de dgua que se possa lotear poderd ser unma
boa opela’, defende o consubion da CHRE. For
outro lado, existern diversos planos de grandes

BRASIL: TERRENCS URBANIZAVEIS AQ PE DA PRAIA SAD 0 MELHOR INVESTIMENTD

0 Brasil estd, definitivaments, na moda. 0 nivel
dis wiapbns Portugel-Brasil surmentou
exponencigiments nos Uitamos enct @ 2 procum
de casas por portugueses, braadewcs, brithnicos
@ alerndes tambiém. As ravbes foram virias o
walorizacho do ewurd confribun, & pheco das
viagors também mas 03 valones dos imdveis
pesarsm rmisto na batanta A hegtdrias scbre
casmhes oo pé da prain & 40 mil suros s8o
mesmo verdade, spesar des valores terem vindo
& subir orn sinfones com 6 Auments da procism.
A5 rongs mais procursdes ficam no Nordests
bragieiro - do Baig 80 Moranhbo -, mas ndo £,
Angra dos Reis, Bigios e Floriantpolis so freas

empreendimentos ao redor de Evora, e que po-
derdo também ser “interessantes”.

Mais acima e outra vez para o litoral, estia a
“pérola que tem tudo para dar certo”, Trdia. No
entanto, 0 tempo que cstd a demorar a aprova-
¢do dos projectos de reabilitagio - da Sonac ¢
do Grupo Amorim “deixa muito a desejar”, diz
Clemente.

Mais para o centro do pais, Obidos é outra
das zonas mais referidas pelos consultores con-
tactados pelo D&Q. O empreendimento Praia
d’El Rey foi o trampolim para outros projectos
dentro do género e pelo menos mais trés estio
previstos. Um deles, conta Frederico Clemente,
¢ a Quinta do Bom Sucesso, que tem projectos
arquitecténicos de pesos-pesados como Siza

menos procuradas, mas tém um enorme potencial
de valorizacio. Os precos, esses, ji sBo diferentes
dos registados no Nordeste brasileiro. Em
Floriandpolis, por exemplo, os valores podem ser
“tinco vezes mais caros do que no Nordeste”,
mas aqui o consumidor & mais brasileiro do que
estrangeiro. “Normalmente o comprador nacional
pertence & classe média-alta, e o estrangeiro esta
um escaldo atrés”, diz Maria Cecilia Bodas, da
"Lugares no Brasil’, que representa a
comercialzagao de vanos empreendimentos
brasieiros em Portugal.

Quanto &s valorizagbes, a especialista fala em
nimeros na ordem dos "40 a 50% em caso de
iméveis em planta, seja um prédio ou uma

urbanizagio™, “Com B0 mil euros ji se faz um bom

em alta

Resorts

Golle, servigos
hoteleiros @ mar s8o &
garantia da uma boa
rantabilidade,

Vieira, Gongalo Byrne, Souto Moura, entre ou-
tros. O consultor da CBRE garante que ao in-
vestir aqui, o aforrador terd pelo menos um
rendimento de 5% ao ano.

Indo para o norte do pals, o consultor da
Colliers diz nilo haver “empreendimentos
com dimenslo”, apesar de poderem surgir ca-
s0s esporadicos que se revelem um bom in-
vestimento, nomeadamente perto de barra-
gens ou do Douro. Mas se o aforrador quiser
ir mais longe, Porto Santo poderd ser uma op-
¢io. Aquela ilha no arquipélago da Madeira
tem previstos trés ‘resorts junto a praia. Uma
regido inexplorada que j& mereceu a atengdo
do Grupo Pestana e do Grupo Sheraton-Lu-
xury Collection. B

Se tivesse de escolher um local para aconselhar,
Maria Cecilia apontaria a Bahia, mais
especificamente o “litoral Norte de Séo
Salvador”. Um imdvel em planta ou um temeno
urbanizéivel nesta area, seria, entdo, ouro sobra
azul. E porqué a Bahia? A especialista da
‘Lugares no Brasil’, que estd no nosso pais ha
dois anos e tem jé seis mediadoras naclonais a
trabathar em parceria consigo, fala da forte
aposta das prefeituras e dos organismos oficiais
bahianos sobre o turismo, dizendo haver uma
grande preocupacao em “garantir contrapartidas
aos investidores™. Por outro fado, a procura de
segunda habitago para usufruto - interna e
extema - é bastante elevada. m



